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CONTRATO N° 9769/2019 DE LOCACAO DE
IMOVEL, QUE ENTRE S| CELEBRAM O
MUNICIPIO DE ARAPIRACA E O(A) SR(A).
JOSE WILLEMBERG SILVA MACEDO.

O MUNICIiPIO DE ARAPIRACA, com sede na Rua Samaritana, n°® 1.185 - Bairro Santa
Edwiges — Arapiraca-AL, inscrito no CNPJ sob o n° 12.198.693/0001-58, neste ato
representado por seuy Prefeito, o Senhor ROGERIO AUTO TEOFILO. brasileiro, casado
portador da Carteira de Identidade n° 262494 SEDS - POJ/AL, inscrito no CPF sob o n°
209.092.?64~G4, residente e domiciliado na Rua Gervasio de Oliveira Lima, n° 64 — Bairro
Novo Horizonte — Arapiraca-AL, doravante denominado LOCATARIO, com a interveniéncia
da SECRETARIA MUNICIPAL DE GESTAO PUBLICA, representado(a) pelo Sr.(a)
ANTONIO LENINE PEREIRA FILHO, Secretéric{a} Municipal de Gestdo Publica.
brasileiro(a), portador(a) do CPF pe 384.064.974-91, doravante denominado
INTERVENIENTE e, do outro lado o(a) Sr.(a) JOSE WILLEMBERG SILVA MACEDO,
brasileiro(a), inscrito no CPF sob o n° 007.428.884-95 ¢ RG de n® 1503322 SSP/AL,
residente e domiciliado na Rua Advogado Mério Correia de Macedo, n° 45, Bairro Sao Luiz,
Arapiraca-AL, representado por seu bastante procurador, o Sr.(a) VALFREDO ALVES DE
MORAES, inscrito no CPF n°® 010.449.854-45 o RG de n° 1578841 SSP/AL, doravante
denominado LOCADOR, tendo em vista 0 que consta no Processo Administrativo n°
9769/2019 e em observancia as disposicbes da Lej n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e
da Lei n° 8.666. de 21 de junho de 1993 e Suas alteragdes posteriores. e demais
legislagdes correlatas, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAOQ
mediante as clausulas e condi¢cdes a sequir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO

O presente Contrato tem como objeto a locagdo do imével de propriedade do LOCADOR,
localizado na Rua Deputado Cleto Marques Luz, n° 419, Bairro S&o Luiz, CEP 57.301-408,
Arapiraca - AL ¢ qual sera destinado a moradia do Sargento do Exército Brasileiro
designado aos trabalhos do TG - 07/015, através da Secretaria Municipal de Gestio
Publica.

CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA DE LICITACAO
O presente Contrato & formalizado com fundamento no art. 24, inciso X, da Lei n° 8.666, de
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1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a ‘locacdo de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas da Administraggo, Cujas necessidades de instalacdo
e localizag3o condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel com o valor
de mercado, segundo avaliagio prévia".

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

3.1. Entregar ao MUNICIPIO o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destina, incluindo a pintura:

3.2. Auxiliar a LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imoével, quando da
realizagao da vistoria:

3.3. Garantir ao MUNICIPIO, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével locado;
3.4. Manter, durante a locagdo, o destino do imével:

3.5. Responsabilizar-se, total ou parcialmente, direta ou indiretamente, pelos danos
causados diretamente ao MUNICIPIO ou a terceiros, decorrentes de acdo ou omissdo
dolosas ou culposas, nio excluindo ou reduzindo tal responsabilidade a fiscalizagdo
realizada pelo MUNICIPIO:

3.6. Manter-se durante toda a execucao do contrato em compatibilidade com as obrigagdes
assumidas, as condigdes de HABILITACAO exigidas por lei;

3.7. Prestar todos os esclarecimentos ou informacdes solicitadas pelo MUNIC] PIO, ou por
seus prepostos, sobre o objeto;

3.8. Efetuar manutencao e possiveis reparos no imével decorrentes do desgaste natural do
mesmo, ou quaisquer outros nao relacionados ao uso devido do imével no prazo de 10
(dez) dias a contar da data de recebimento da notificagdo. Caso haja necessidade de
dilacéo do prazo, este devera ser requisitado e justificado pelo locador através de oficio ao /
gestor do contrato:

3.9. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locaco:

3.10. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo de documentagio correspondente:;

3.11. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros:
o M N e W i i T A T 1(. +‘;, = BT &
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3.12. Providenciar o registro do contrato de locagdo no Cartério de Registro de Iméveis:

3.13. Responder pelos danos causados a administragdo ou a terceiros, decorrentes de sua
culpa ou dolo, quando da execucao do objeto desta contratacdo, ndo excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade o fato de o LOCADOR fiscalizar e acompanhar todo
procedimento:

3.14. Cumprir, as suas proprias expensas, todas as clausulas contratuais que definam suas
obrigacdes.

CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

4.1. Pagar o valor devido ao LOCADOR no prazo avencado;

4.2. Acompanhar e fiscalizar 0 objeto em todas as suas etapas, registrando as ocorréncias;
4.3. Servir-se do imével para o uso convencionado, compativel com a natureza deste e

com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como se fosse seu:

4.4, Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as
deterioracdes decorrentes do sey uso normal:

4.5. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano
ou defeito cuja reparacio a este Incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros:

4.6. Nao medificar a forma interna ou externa do imével sem 0 consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR:

4.7. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de tributos e
encargos condominiais, bem como qualquer Intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, MUNICIPIO;

4.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, energia elétrica e gas, agua e
esgoto, e quaisquer outras que vierem a gravar o imével durante o prazo de vigéncia do

contrato, e quaisquer outras que vierem a gravar o imével em decorréncia de sua utilizacio
pelo LOCATARIO durante o prazo de vigéncia do contrato:

4.8. Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante
combinagdo prévia de dia e hora, bem como admitir que seja o mesmo visitado e

examinado por terceiros, na hipétese prevista no art. 27, da Lei 8.245/91: 4

/
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4.10. Acompanhar a execugio do contrato, nos termos do inciso Il do art. 58 c/c o art. 67
da Lei 8.666/93. através do Fiscal do Contrato, que exercera ampla e irrestrita fiscalizagao
do objeto a qualquer hora, determinando o que for necessario a regularizagao das faltas,
ou defeitos observados, inclusive quanto as obrigagdes do LOCADOR constantes no
presente contrato.

CLAUSULA QUINTA - DO PRAZO DE LOCAGAO E DAS CONDIGOES DO
PAGAMENTO

A presente locacéo tera o lapso temporal de validade pelo periodo de 05 (cinco) meses e
17 (dezessete) dias, a iniciar-se no dia 15 de julho de 2019 e findar-se no dia 31 de
dezembro de 2019.

Paragrafo Primeiro: O contrato podera ser prorrogado, mediante Termo Aditivo, a critério
da administracao.

Paragrafo Segundo: Eventuais prorrogagdes do contrato deverdo ser precedidas da
comprovacio de vantajosidade da medida para a administragao;

Paragrafo Terceiro: A vigéncia do presente instrumento persistird em qualquer hipotese
de transferéncia de terceiros a qualquer titulo, de dominio ou posse do imovel locado,
devendo o novo adquirente respeitar o presente contrato em seus termos e condigbes;
Paragrafo Quarto: O Municipio podera, independentemente do pagamento de qualquer
multa ou indenizacdo, anular a locagdo antes do término do prazo acima, desde gue
notifique o LOCADOR com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Quinto: Findo o prazo contratual, considerando-se suas possiveis
prorrogacdes, o imovel devera ser devolvido nas condigbes previstas na CLAUSULA
NONA.

Paragrafo Sexto: O pagamento do valor correspondente ao aluguel devera ser efetuado

até o 10° dia (til subsequente ao seu vencimento, mediante recibo devidamente atestado |

pelo érgdo responsavel pela utilizagao do imaovel.

CLAUSULA SEXTA — VALOR CONTRATUAL, DESPESAS E TRIBUTOS

Como pagamento do aluguel, o LOCATARIO se obrigard a pagar a importancia de R$
712,90 (setecentos e doze reais e noventa centavos), referente ao periodo de 15 g'31
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de julho de 2019, e o valor de R$ 1.300,00 (hum mil e trezentos reais) mensais, para o
periodo de agosto a 31 de dezembro de 2019, perfazendo um valor global de R$ 7.212,90
(sete mil, duzentos e doze reais e noventa centavos), no exercicio de 2019.

Paragrafo Unico: Correrso por conta do LOCATARIO as despesas decorrentes do
consumo de energia elétrica, dgua, gas, telefone e as condominiais que estejam
relacionadas ao seu uso; e 0 pagamento de tributos e contribuicdo de melhorias ficarao
sob a responsabilidade do LOCADOR, devendo ser apresentado no ato da assinatura do
contrato Certiddo Negativa de Tributos Municipais relativas ao imével e demais despesas
que venham a incidir sobre o objeto deste termo contratual.

CLAUSULA SETIMA — RECURSOS FINANCEIROS

7.1. As despesas decorrentes do presente contrato correrdo por conta dos recursos do
Programa de Trabalho: 02.21.05.153.4120.2007 —Agdes de Manutencao do Tiro de Guerra
e Junta de Servico Militar, Elemento de despesa — 33.90.36.0010 — Outros Servigos de
Terceiros Pessoa Fisica, do orgamento para o exercicio financeiro de 2019.

7.2. No exercicio financeiro subsequente, os recursos necessarios para execucdo dos
servigos que integram o Plano Plurianual, constardo de Lei Orgamentaria respectiva e
devidamente prevista na lei de Diretrizes Orcamentarias, e serdio objeto de apostilamento
ao contrato,

CLAUSULA OITAVA — DO REAJUSTE

Apos cada periodo de 12 (doze) meses, o valor do aluguel sera reajustado, tendo como
base os indices previstos e acumulados no periodo anual do IGP-M e, no caso de falta
deste indice, o reajustamento do aluguel tera por base a média da variagao dos indices
inflacionarios do ano corrente ac da execucéo do aluguel, até o primeiro dia anterior ao
pagamento de todos os valores devidos. Ocorrendo alguma mudanga no ambito
governamental, o valor do aluguel sera revisto pelas partes.

Paragrafo Primeiro. O reajustamento sera registradc nos autos do processo
administrativo por apostilamento.

Paragrafo Segundo: Caso o LOCADOR nao solicite o reajuste em até 30 (trinta) dias da
data que antecede a data de prorrogacdo contratual, ocorrera a preclusdo do direito, e
nova solicitagdo s6 podera ser pleiteada apos o decurso de novo interregno minimo ge 12
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(doze) meses, contado na forma prevista neste contrato.

CLAUSULA NONA - DAS CONDIGOES DO IMOVEL

O imével objeto deste contrato sera devolvido nas mesmas condigdes em que foi recebido
pelo locatario quando finda ou rescindido o contrato com todas as despesas a que se

propds no presente contrato pagas.

Paragrafo Primeiro: DAS BENFEITORIAS — Qualquer benfeitoria ou construgdo que seja
destinada ao imével objeto deste, devera de imediato, ser submetida a autorizagéo
expressa do LOCADOR. Feita benfeitoria, sera facultada ao LOCADOR aceita-la ou néo,
restando ao LOCATARIO em caso do LOCADOR néo a aceitar, modificar o imével de
modo a devolvé-lo da maneira que |he foi entregue.

Paragrafo Segundo: O LOCATARIO podera fazer no imével locado, as suas expensas, as
modificagbes necessdrias ao exercicio das atividades que pretende realizar, desde que
estas nao afetem sua estrutura. Tais modificagbes fardo parte integrante do imével,
excetuadas apenas as benfeitorias que sejam removiveis, que poderdo ser retiradas por
ocasido da entrega do imoével locado. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte
integrante do imdvel, ndo assistindo ao LOCATARIO o direito de retengéo ou indenizaco
sobre a mesma.

CLAUSULA DECIMA - DA PRORROGACAO DO CONTRATO

Ultrapassando o contrato, a data prevista, ou seja, tornando-se contrato por tempo
indeterminado, podera o LOCADOR, rescindi-lo a qualquer tempo, desde que ocorra
notificacdo por escrito ao LOCATARIO, que ficard compelido a sair do imével dentro do
prazo de 30 (trinta) dias, a contar do recebimento da notificagéo. Ocorrendo prorrogacéo, o
LOCATARIO e o LOCADOR ficardo obrigados por todo o teor deste contrato, se for de |

interesse para ambas as partes.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA RESCISAO CONTRATUAL

11.1. O LOCATARIO podera rescindir este contrato, sem qualquer énus, em caso de
descumprimento total ou parcial de gualguer clausula contratual ou obrigacdo imposta ao

LOCADOR, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis;

11.2. Também constitui motivo para a rescisdo do contrato a ocorréncia das hipéteses

enumeradas no art. 78 da Lei 8 666/93, com excecdo das previstas nos incisos VI, IX f X,
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gue sejam aplicaveis a esta relacdo locaticia:

11.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagéo do imével, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriagdo, caso fortuito ou forca maior, entre outros, o
LOCATARIO podera considerar o contrato rescindido imediatamente. ficando dispensada
de qualguer prévia notificagdo ou multa, desde que, nesta hipétese, nio tenha concorrido
para a situacéo;

11.4. O procedimento formal de rescisio tera inicio mediante notificacio escrita. entregue
diretamente ao LOCADOR ou por via postal, com aviso de recebimento:

11.5. Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos do processo
administrativo respectivo, assegurado o contraditdrio e a ampla defesa, e precedidos de
autorizacao de autoridade competente.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DIREITO DE PREFERENCIA E VISTORIAS
ESPORADICAS

Caso o LOCADOR manifeste vontade de vender o imével objeto do presente contrato,
deverd propor por escrito ao LOCATARIO que se obrigard a emitir a resposta em 30
(trinta) dias, a partir da comunicagao inicial.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS INFRACOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

A inexecugio total ou parcial deste contrato, bem como o descumprimento de quaisquer
dos deveres neles elencados, sujeitara o Locador garantida a prévia defesa, as
penalidades previstas na Lei 8.666/93 (Lei das Licitagdes).

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS MEDIDAS ACAUTELADORAS

A Administracdo Publica podera motivadamente adotar providéncias acauteladoras,
inclusive retendo o pagamento, como forma de prevenir dano de dificil ou impossivel
reparacao,

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DO GESTOR DO CONTRATO

O Gestor da presente contratacdo sera o(a) servidor(a) Franklin Lucio da Silva, inscrito(a)
no CPF n° 524 .822.784-49 Matricula n° 117694, ocupante do cargo de Superintendente
de Gestéo de Patriménio, lotado na Secretaria Municipal de Gestéo Publica, que tera, entre

outras, a atribuigo de acompanhar e fiscalizar a execucao do contrato correlacionado.
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CLAUSULA DECIMA SEXTA - DAS ALTERAGOES

Este contrato podera ser alterado, nos casos previstos pelo disposto no Art. 65 da Lei n®
8.666 de 21 de junho de 1993, sempre através de Termo Aditivo, numerado em ordem
crescente.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA PUBLICAGCAO

A publicagado do extrato do presente Contrato na imprensa oficial &, condigéo indispensavel

a sua eficacia.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo, as
guais elegem o foro da cidade de Arapiraca-AL, onde se situa o imével, para dirimirem

quaisquer dlvidas provenientes da execugdo e cumprimento do mesmo.

Os herdeiros, sucessores ou cessionarios das partes contratantes se obrigam desde ja ao
inteiro teor deste contrato.

E. por estarem justas e convencionadas as partes assinam o presente CONTRATO DE
LOCAGAO, em 03 (trés) vias, de igual teor e forma, para todos os fins de direito.

LOCATARIO

Rogério Auto Tedfilo
prafanu
vf’“{{”} bz ﬂ v, 9 J Arfond : W
JOSE WHLLLEMBERG SILVA MACEDO FRANKLIN LUCIO DA A
LOCADOR GESTOR(A) DO CONTRATO
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